Kiinteistovero-
ilmoitus ja veron
maksaminen

Kiinteiston tietoja pitdd tarvittaessa korjata tai taydentdd.

TEKSTI: JUHA KOPONEN

KIINTEISTOVEROTUSTA koskeva ilmoittaminen
voidaan tiivistaa neljan kohdan muistilistaan:

Saat postitse paperisen kiinteist6-
veropaatoksen ja tilisiirtolomakkeet
maaliskuussa 2022. Sailytda nama.
Saat veropostin kuitenkin vain séh-
kdisesti Omaveroon, jos olet ottanut
kayttdon Suomi.fi-viestit.

Tarkista kiinteistoveropaatoksen tie-
dot. Jos kaikki on oikein, sinun ei tar-
vitse tehda mitaan.

Jos tiedoissa on korjattavaa, yksi-
tyishenkildiden ja kuolinpesien on
ilmoitettava korjaukset viimeistaan
10.5.2022 ja yhteis6jen 2.5.2022.

o Maksa kiinteistovero: useimpien
henkildasiakkaiden erapaivat ovat
8.8.2022 ja 6.10.2022.

Suurimmalla osalla yhteisdasiakkaista
erapaivat ovat 6.7.2022 ja 6.9.2022.
Erapaivat voivat siirtyd, jos lahetettyyn
kiinteistoverotuspaatokseen tulee
muutoksia.

Kiinteistoveroilmoitus annetaan Verohal-
linnon verkkosivuilla Omaverossa (vero.fi/
omavero).

Luonnolliset henkil6t ja kuolinpeséat voivat
antaa korjaukset myds paperilomakkeella.
Erilliselld kiinteistoveroilmoituksella korja-
taan virheellinen tai puutteellinen tieto tai
ilmoitetaan sellainen kiinteisto tai rakennus,
jonka tietoja ei ole merkitty verotuspaatok-
seen.

Yhteisot voivat korjata tai ilmoittaa tietoja
ainoastaan sahkoisesti Omaverossa.

KUKA VASTAA VEROSTA?

Kiinteistoverosta on vastuussa se, joka
omistaa kiinteiston 1.1.2022. Omistajaksi
katsotaan myds omistajan veroinen haltija
eli esimerkiksi leski, jolla on lain perusteella
oikeus asua puolisoiden yhteisessa asun-
nossa. Omistajaan rinnas-
tuu my6s henkild, jolla on
testamentin nojalla elini-
kdinen hallintaoikeus kiin-
teistoon. Kiinteistoverovel-
vollisina pidetaan edelleen
myos vanhempia, jotka
ovat lahjoittaneet kesa-
asunnon lapselleen ja s&i-
lyttaneet siihen itselldan hallintacikeuden.

Vuoden 2022 aikana tapahtuneet kiinteis-
totietojen muutokset, esimerkiksi kiinteis-
tén myynti maaliskuussa 2022, eivat vaikuta
vuoden 2022 kiinteistdveroon.

Jos kiinteistoveropaatoksen omistustie-
dot ovat virheelliset, omistuksessa tapah-
tuneet muutokset tulee korjata ja ilmoittaa.
Mikali esimerkiksi vuoden 2021 aikana ta-
pahtunutta muutosta ei ole merkitty oikein,
tiedot on korjattava. Tarvetta korjaamiselle
voi olla esimerkiksi seuraavissa tapauksissa:

B olet ostanut kiinteiston,

B olet saanut kiinteiston perinnon
jaossa, lahjana tai muulla
vastaavalla tavalla tai

B olet luovuttanut kiinteiston.
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KIINTEISTOTIETOJEN

ON OLTAVA PERILLA

VEROHALLINNOSSA
MAARAPAIVANA.

Rakennuksen omistusosuus maaraytyy
kiinteistoverotuksessa maapohjan omis-
tusosuuden perusteella, jos muuta ei ole
ilmoitettu. Jos omistusosuus on muuttu-
nut tai omistusosuus rakennuksesta on eri
kuin omistusosuus kiinteiston maapohjasta,
omistusosuus on rakennuksesta korjattava
ja merkittdva osuus murtolukuna.

Jos rakennuksen yhteisomistajat ovat
puolisoita, riittaa yksi ilmoitus verkossa tai
yksi lomake. Puolison omistama osuus ja
rakennuksen muut omista-
jat ilmoitetaan kohdassa Li-
satietoja. Jos rakennuksel-
la on myos muita omistajia,
heidan on ilmoitettava ra-
kennuksen omistusosuudet
ja niiden muutokset omilla
lomakkeillaan. Yhteinen il-
moitus avopuolison kanssa
riittda vain, jos olette aiemmin olleet naimi-
sissa tai teilld on tai on ollut yhteinen lapsi.

TIEDOT RAKENNUKSISTA

Rakennuksia koskevat tiedot on syyta tar-
kistaa ja tarvittaessa korjata. llmoita tai kor-
jaa puuttuva rakennus, rakennuksen tai ra-
kennuksen osan valmiusaste, rakennuksen
laajennus, korjaus rakennuksen ominaisuus-
tietoihin, rakennuksen peruskorjaukset tai
rakennuksen purkaminen. Rakennusta ei
kuitenkaan tarvitse ilmoittaa, jos se on pie-
nempi kuin 5 m2.

Kiinteistoveroa pitdd maksaa myos kes-
keneraisista rakennuksista. Veron maaraan
vaikuttaa rakennuksen valmiusaste eli se,
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kuinka valmis rakennus on. Vuonna 2022
maksettavan kiinteistoveron maaran rat-
kaisee rakennuksen valmiusaste 11.2022.
Keskenerdisen rakennuksen verotusarvo
on rakennuksen valmistumisastetta vastaa-
va osuus valmiin rakennuksen verotusar-
vosta.

Myd&s rakennuksessa tehty perusparan-
nus tai huomattava kunnossapitotyd tulee
ilmoittaa, koska perusparannukset nosta-
vat kiinteiston verotusarvoa ja samalla kiin-
teistoveroa. Selvitys tehdyista korjauksista
seka niiden kustannuksista annetaan koh-
dassa Perusparannukset ja muut huomat-
tavat korjaustoimenpiteet.

Samassa kohdassa voidaan ilmoittaa
myds sellainen ennen vuotta 2021 tehty pe-
rusparannus- tai korjaustyo, jota ei ole viela
huomioitu kiinteistdverotustiedoissa. Jos
rakennuksen kayttotarkoitusta tai ominai-
suuksia on muutettu perusparannuksen yh-
teydessa, tiedot ilmoitetaan niille varatuissa
kohdissa. Tallaisia tietoja ovat varustetason
muutokset, joita voivat olla esimerkiksi ve-
sijohdon, viemarin, sahkon tai koneellisen
ilmastoinnin lisdaminen rakennukseen.

Jos rakennuksessa on sen valmistumisen
jalkeen tehty perusparannuksia tai huomat-
tavia kunnossapitotoita ennen 1980-luvun
puolivélig, se on otettu verotuksessa huo-
mioon muuttamalla valmistumisvuosi myo-
hemmaksi ikdalennusten pienentamiseksi.
Taman vuoksi vanhemmilla rakennuksilla
verotuspaatokseen merkitty valmistumis-
vuosi voi poiketa oikeasta valmistumisvuo-
desta. Tasta syysta tietoja ei tarvitse korjata.

RAKENNUSTEN KAYTTO

Kiinteistoverotiedoissa on kerrottu raken-
nuksen paaasiallinen kayttotarkoitus. Kiin-
teistoveroprosentti maaraytyy rakennus-
kohtaisesti rakennuksen todellisen kayton
perusteella. Jos rakennus on esimerkiksi
osittain asuinkaytossa ja osittain liiketilana,
veroprosentti maaraytyy rakennuksen paa-
asiallisen kayton perusteella:

Kiinteistoveroilmoituksella ilmoitetaan
rakennuksen kayttotarkoitus (kohta 5.6).
Kiinteistoveroprosentti vapaa-ajan raken-
nuksista on monesti korkeampi kuin vaki-
tuisista asuinrakennuksista. Veroprosentin
kannalta ei ole merkitysta silld, onko raken-
nus tai huoneisto sen omistajan kaytossa
vai vuokralle annettuna.

Kohtaa taytettdessa on myos hyva muis-
taa, ettd asunnon ei tarvitse olla asuttu, jotta
sita voitaisiin pitaa vakituisena asuntona.
Huoneistoa tai rakennusta katsotaan kay-
tettavan vakituiseen asumiseen myos sil-
loin, kun se on paaosin tarkoitettu tahan

kayttoon eikad se ole muussa kaytossa. Esi-
merkiksi vanhan maatilan asuinrakennus ei
ole valttamatta vapaa-ajan asunto, vaikka
siella ei kukaan enaa asu vakituisesti.

Erillisen talous-, sauna- ja autotalliraken-
nuksen veroprosentti on sama kuin paara-
kennukseen. Jos erillinen talous-, sauna- tai
autotallirakennus liittyy paaasiassa vakitui-
sessa tai muussa kaytossa olevaan raken-
nukseen, sovelletaan siihen asianomaisen
rakennuksen veroprosenttia.

LAIMINLYONNISTA MYOHASTYMIS-
MAKSU TAI VERONKOROTUS

Mikali verovelvollinen ei korjaa annetussa
maaraajassa kiinteistoveropaatoksessa ole-
via virheita tai puutteita, hanen katsotaan
antaneen tiedot lahetetyn selvityksen mu-
kaisena. Toisin sanoen myds passiivisuus
voi aiheuttaa vastuun virheista ja puutteista.
Laiminlydnnistd voidaan maarata joko myo-
hastymismaksu tai veronkorotus.

Mydhdastymismaksu voidaan maarata,
jos virheista ja puutteista ei ole ilmoitettu
maaradajassa, mutta verovelvollinen korjaa
laiminlydnnin oma-aloitteisesti ennen vero-
tuksen paattymista. Yksityishenkildilla myo-
hastymismaksu on 50 euroa ja muilla 100
euroa. Maksua ei kuitenkaan maaratg, jos
on kyse vahdisesta laiminlyonnista.

Veronkorotus maarataan esimerkiksi sil-
loin, kun verovelvollinen jattaa ilmoittamat-
ta selvitykselta puuttuvan kiinteiston tai ra-
kennuksen taikka tiedon perusparannuksis-
ta tai huomattavista korjaustoimenpiteista.
Veronkorotus lasketaan lisaantyneen veron
perusteella. Lisaantyneella verolla tarkoi-
tetaan verovuoden kiinteistdveron maaran
lisdysta, joka on seurausta verovelvollisen
laiminlydnnista. Veronkorotuksen perustaso
on 10 prosenttia lisdantyneen veron maaras-
ta. Luonnolliselle henkildlle ja kuolinpesalle
maarattava veronkorotus on vahintaan 75
euroa. Muille verovelvollisille maarattava ve-
ronkorotus on vahintdan 150 euroa. «

Kiinteiston kiypi arvo voi olla
peruste alentaa kiinteistoveroa

Kiinteistovero lasketaan kiinteiston
verotusarvon perusteella, joka maarite-
tdan kaavamaisesti kiinteiston ominai-
suuksien mukaan. Verovelvollisella on
mahdollisuus vaatia kiinteistoveroarvoa
pienemmaksi, mikali kiinteiston verotus-
arvo on suurempi kuin kiinteistéon mark-
kinahinta eli kdypa arvo.

Kaytannossa verovelvollinen joutuu
useissa tapauksissa hakemaan muutos-
ta kiinteistoveropéaéatokseen, koska Ve-
rohallinnon ohjeissa vahvana paasaan-
tona lahdetaan siita, ettd kaavamaisesti
maadritettya kiinteiston verotusarvoa ei
alenneta pelkastaan kiinteiston kauppa-
hinnan perusteella, vaikka kyseessa olisi
kauppa, joka on tehty riippumattomien
osapuolten kesken.

Verohallinto on joutunut kuitenkin lie-
ventamaan korkeimmassa hallinto-oi-
keudessa virheelliseksi todettua oh-
jeistusta ja kaytantoa (KHO:2018:161 ja
KH:2020:105).

Uusimmassa Verohallinnon ohjeessa
todetaan, etta kiinteiston luovutushinnal-
la voi my0s olla merkitysta maaritettdessa
kiinteiston kdyp&aa arvoa omistajan hal-
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lussa. Kiinteiston arvo omistajansa hallus-
sa ei voi merkittavasti poiketa sen toden-
nakoisesta luovutushinnasta, jos kiinteis-
t6lla on useita mahdollisia kayttajia ja silla
on riittavasti markkinakysyntaa.

Samoin todennéakodinen luovutushinta
voi hyvin kuvastaa kiinteiston arvoa omis-
tajan hallussa esimerkiksi tilanteessa,
jossa omistajan kiinteistossa harjoittama
toiminta on paattynyt, eika kiinteistolle
ole enaa kayttoa.

Toisaalta hallinnon ohjeessa tode-
taan vielakin, ettd markkinakysynnan va-
haisyys tai sen puuttuminen kokonaan
taikka Kiinteistojen paikallinen alhainen
hintataso eivat yksin vaikuta kiinteiston
arvostamiseen. Tallaiset seikat eivat siis
Verohallinnon ohjeen mukaan yksistaan
osoita, etta kiinteiston ominaisuuksien
perusteella laskettu Kkiinteiston verotus-
arvo on sen kdypaa arvoa korkeampi.

Verovelvollisen, joka vaatii kiinteiston-
sa verotusarvoa alemmaksi, on kaup-
pahinnan lisaksi hyva esittaa selvitysta
esim. kiinteiston kaytettavyydesta ja/tai
vuokratuoton alhaisuudesta tai siita, etta
kiinteistdon ei ole saatu vuokralaisia. «




